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RECHTSGRUNDLAGEN (ES BEBALUNGSPLANES SIND DIE
N DER JEWELS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBE-
SCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN:

- das Baugesetzbuch { BauGl )

- die Baunutzungsverordnung | Baulvi )

- tlas Bayerische Maturschutzgesetz ( BayMNatSchi )
- die Bayerische Bauordrung ( BayB0O )

= VDI Richtlinien

- TA Larm und Lutt

- tas Bundesnaturschutzgesets { BNatSChG )

- Planzeicherverordnung ( PlanzV )

sschablone { mit Darstellung der
indlichen Festsetzungen )

al Art der baulichen Hufzung
bl Bauweise
) Dactfarm

AR

Hi

) Dachneigung a|h fg
(h)
JS

el Zahl der Vollgeschosse

f) Grundfldchenzahl

o) Geschoflachenzahi

b ifd Nr. der Nutzungsschablone

C d |e

821

PLANZEICHENERKLARUNG ( nach Planzeichenverordnung PlanzV )

Verbindliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutz
l[i'!AhE.iHT‘JBaugE}

Allgemeines Wohngebiet (54 BauivO )

Map der baulichen Nutzung
{59 Abs 1 Nr. 1 BauGB )

Geschopfiachenzahl als Hichstmal im Krels
B 0B (51 Abs. 2 Nr, 2 BauhVG )

Grundfidchenzahl als Hichsimal
Z B 0% (596 Abs. 2 Nr, 1 BauWviD )

Zahi der Vollgeschosse als Hbchsigrenze
[ § % Abs. 2 Nr. 3 BauNvo )

as rimische Zffer 2B8.10= drei VollgeschoBehiichstens

EG = Erdgescnop, 0G = Dachgeschop ausgebout
UG = Untergeschof bei steilen Hargneigungen

Bauwelse, Baulinlen,
{snhs.w.zmuﬁzmwm

Offene Bauwelse ( § 22 Abs 2 BauiVO )
Baugrenze ( § 23 Abs 3 Bauhvi )

{lberbaubare Grundstlicksiiache
(5§ 73 Abs. 1 Bauv )

Dachtorm
Satteldach

Walmdach

Firstrichtung

vorgeschlagene Firstrichtung

Dachneigung zB.
{ = von - bis / Hiichstgrenze )

Verkehrsfldchen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strapenbegrenzungslinie
Verkehrsfidche mit StraBenbegrenzungslinis

unterfeilt E
al HRinne al
b} Fahrbahn b H

o) Enfriedungslinie ol
[ie Flache zwischen Strafenbegrenzungsline und
Mﬁa&s‘a&é& ist zu begriinen, ha.lil:ﬁ

Anlagen hier nicht zuldssig

Einfriedungsiinie zu ttfentlichen Verkehrsfidchen auf
privatem Grund

tffentiicher Rad- und Fupweg 150 m breit
Wirtschaftsweg { Landwirtschaft |

Fdchen fur Versor
(89 Abs. 1 Nr. 12 B}

tr z B. : Tralo / Umformstation
der EVO AG

Wertstolfsammelbehilter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
mit Beze der Mutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauG8 )

2. B, Gas, Wasser, Strom, Unterirdisch
Kanalisation

K=Abwasser, WeFrischwasser, HA=Hausanschlup

{ Leitungen im Bereich von fremden Grundsilcken
milssen durch Grunddienstbarkeiten gesichert werden )
Sz Strom, (hier- 20kY Kabel )

[as Baugebiet ist im Mischsyslem
Zu enksorgen

Grinfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Dttentliche Grinfl3che

mit Darstellung der Zweckbestimmung z8:
Kinderspielplatz [ ]

Wege— oder strapenbegleftende Grildldchen

Private Grirflachen

WA

GFZ (08
GRZ 04
111

SO
WD

63

32° - 45°

+++++++++++++++++++

B)

als Bestandtell zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

Wasserfldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflichen z. B FluB, Bach, Graben

==

\SS)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fdchen fir
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur

MaBnahmen
und Landschaft (S 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB )

z B, Teich

Anpflan von Biumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Biﬁuwﬁﬂeﬂlmuenlmtﬁe&haumg mrﬁeﬁan_m Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern

{§9 Abs. 1 hr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen :
Bdume
Straucher @D
andorte = unverbindich
St vorgeschiagen,

Arten = - Jedoch wahlirel aus
Artenliste Pos. B22

Erhaltung :
Biume
Stréocher
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strauchern tnd sonsfigen Bepllanzungen

{ § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsiabe a) und
Abs. 6 BaGa )

D00

_

Angflanzen z. B
Bume
Shrducher
Sonst. Bepllanzungen, hainartig als Hecke
Umgrenzung von Flachen mit Bm.ng fir Bepllanzung
ung flr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
B@m% sOwie von Bewdssern

(89 Abs, , 25 Buchstabe b und Abs, & BaulB )
hier: tfeniliche Grinschutzfldche

Erhaltung und Meuanpfianzung

Rdume

Straucher

Sonst, Bepllanzungen, hainartig als Hecke

- Bestandssicherung der hal Gehiilz-

und Strauchenpfianzungen am sidl. Bebawngsrand

Artenliste 10r Neusngflanzung
Pflanzung von standortgerechten EinzelbSumen

2B Ahorn, Esche, Kastanie, Eiche, Linde, Vogelkirsche,
Buche, Birke, Erie, Weide, WalnuB

Plamzung von standorigerechfen Strauchern:

zB. Hainbuche, Hartriegel, Haselnu@, WelBdorn, Heckenkirsche,
Schiehe, Heckenrose, Hundsrose, Schneeball, Hagebutte,

Unferfldche: Rinden- oder Strohmaolch

Raserflachen: blthends Wiesengrassamenmischungen

Alle Pflanz- und SchufzmaBnzhmen sind mit dem  Orilichen

Obst- und Gartenbauverein - [Vmd Kreistachberaler - abzustimmen
Die Arlagen sind durch geeignete MaBnahmen zu sichern. Schutzzdune
wdhrend der ‘wuchszeit 2uldssig

Sanstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelhungsbereiches

des Bebauungsplanas ( § 9 Abs, 7 BauGl | 3 __1__»=

HINWEISE / SONSTIGE PLANZEICHEN

PEW - Steilplatze ( vorgeschl "
m'fﬂ‘ti'i:l.}ﬂgr Standert ) e

Geplante Wohngebauds (vorgeschlagener Standort & )
und vnrges:dﬂa%ene H‘ﬁr:rﬁu'q‘r ARy |
7
vorhandene Wohngebdude %
vorhandene Betriebs - und Mebengebdude [[[[III]]]]]]
Garage/n mit Einfabel- bzw. Zufahrisrichtung
| vorgeschlagener Standort
Sichtdraiacke ‘ﬁ{%
GrundsHicksgrenzen:
vorhanden e -
vorhanden, afzuheben —e—8—en—
neu vorgeschlagen 000 @ se—e—e——e—
Flursticksnummern 05

Httherlinien mit Hoherangaben (ber NN

WEITERE FESTSETZUNGEN

in Ergdnzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen

1"

PLANUNGSRECHTUCHER ART
Zuldssigkeit von Vorhaben

Art der baulichen Nutzung

Oas Planungsgebiet st dls aligemeines Wohngebiet (Wa) ausgewlesen, 2uldssiy
sind die in 5 & BauNVD genannten Vorhaben

MaB der baulichen Nutzung

Oie (berbaubaren Grundstidcksflachen sind im Bebauumgsplan durch Baugrenz

kennklich i .
uumassﬁﬁmﬂtmmwnesswmzmvummmwm
Werden

im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die offene Bauweise festgesetzt |

217

4.0.

&1,

4.2

11

12

13.

Zahl der Vollgeschosse

Zuldssig sind drei Vollgeschosse mit EG=Erdgeschofi,
0G = ousgeboutes Dachgescho A, Bei steilen Hangneigungen
igt zusdtzlich das UG = Untergeschel maoglich und erlaubt

Hithe der baulichen Anlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhiihe wird durch Griliche Absteckung im Evernehmen mif
Bauamt, Gemende und Bauherrn ;iEﬂEE- 59 Abst Nr. 2 BaulB fesigesetzt,
in

[iese Festsetzung erfolgh in der in A von der Hihenlage des
Eww;ﬁwwmﬁ%&ammmn
Ricksicht zu nehmen,

(e Entwdsserungsmbglichkelt des Untergeschofes kst in den Bauvorlagen
nachzuweisen Eln Entwasserungsplan mit Gelandeschnlft ist vorzulegen

Die Anbindbarket des Gebdudes zum Kanal - im Frelspiegelgetalle - Ist jedoch
nicht grundsdtzlich vorgegeben und nicht Rechispilicht der Gemelnde.
Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflich! -falls dies
vorhandene oder geplante Hihenlagen erfordern.

MaBgebend i die Grilichen Hohenfestlequngen sind die vom Kreisbauamt ge-
froffenen Angaben

Die Bauvoriagen sind auPerdem noch mit Geléndeprofilen zu versehen,

Grinardnungsfestsetzungen
Private GrUnfldchen

ﬁmmﬁmmmmw [ SN*SHHEZJ uﬂw

u fhdume
mﬂm , standortgerechie Lammwfnms sind zu bevorzugen
Je 500 gn Grundstlcksfliche ikt mind. ein groBkroniger Laubbaum und & 100 gm
Gartenlandfldche mind. ein Obstbaum zu pflanzen und daverhaft mu erhalten
Offentliche Grinfldchen / Schutzbepflanzung

Oer vorhandene Baumbestand entlang des Flurbereinigungsweges st 2u erhatlen,
und als iffentficher, mind 12 m brefter Grinstrefen, bestehend aus einheimischen bzw.
eingeblirgerten bodenstandigen Baum- und Straucharten, fortzuitihren.

Die aufgefibrten Pllanzenarten aus Arteniiste Tel A, 78, 822, snd zu verwenden
BAUCRONUNGSRECHTLICHER ART

Aupere Gestaltung der baulichen Anlage

AuBenfassaden

Die#Lﬁanwaﬂenali:na*Arﬂ#m gind innerhalh von zwel Jahren nach der Bezugs-
fertigheit bzw. Berufzbarkelt mif einem AuBenputz bew. einer Fassadenverkleidung 2u
versehen. Hierbel kst auf unauffallige, der Umgebung angeglichene Farbgestallung zu
achten

D Farbfestlegungen kiinnen von der Gemeinde bzw. vom Landrafsamt vorgegeben werden,

Sockel

Oie Sockelhtine darf nur bis zur Oberkante des ErdgeschoBfufbodens reichen.

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses wird von der Krelsverwaltungsbehtirde
im Envernehmen mit der Stadt im Einzelfall festgesstzt.

Dachform und Traufhthe

Die Dacher sind als Walmddcher oder Satteldacher mit einer Neigung von 32° bis 457
auszutihren

Enzelgauben sind zugelassen, ebenso Kniesticke mit ma Hibe = 75 om
Als Kriestockhohe gt der Abstand vom Schniftpunkt Sparren mit AuBenkante Wand
tis zur Oberkante oden des Dachgeschosses.

%Mlﬂﬂimm trfen insgesamt eine Griige von 15 m? pichl ther-

In Baugebiet sind als Bedachung nur helirote Ylegeldacher zuldssiy

Garagen und Stellpldtze, Eingangs- und Hofflachen

Alle Garagen, die eine unmittelbare Jufahrt zur Erschiefungs
2u deser hin (3h Hinterkante Gehwen baw. She

von mindestens Sm aufweisen. Dleser Stauraum dart zur Strage hin weder eingezaunt
noch mil einer Kette oder dergleichen abgeschiossen werden

Garagen, die af der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, sind enheiflich zu
alten
die Gestaltung ist die zuerst gebauvte Garage maBgebend

Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzuldssin Carports sind
2uldssig - s sind zu begrilnen

in Jen Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstilck mind. 15 PKW - Stelipldtze
nachzuweisan

Oer Belag des Stauraumes ver Garagen, sowie Sleliplalze, Eingangs- und Hofflachen
sind 50 auszufihren, daB anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann,

Werbeanlagen

Werbeanlagen, ob selbsténdly oder als Tel anderer baulicher Anlagen, sind In
gedeckten Farben zu halten. Sie dOrfen nicht so ausgefDhet oder angeordnet
werden, dafl sie welt in die Landschatt wirken

Einfriedungen

Als Einfrietung wischen privaten und Gffenflichen Grundshicken sind nur senkrechi
mgﬂe. sockellose Holzzaune von max 120 m Hihe und frefwachsende Hecken
z

An den seiflichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind frefwachsende Hecken, sockel-
lose Holzzdune, sowie Maschendrahtzdune ohne Sockel bis max, 120 m Hihe zuldssig

Z8une milssen in Grin- oder Pflanzfiachen engebunden seln, befestigle Fldchen
diirfen max, auf 0,50 m an den Zaun heranflihren,

DOie Flachen zwischen Strafenbegrenzungsinie und Elnfriedungstinie sind zu begrlinen

und zu unferhalten, bauliche Anlagen sind hier nicht zuléissin

Natur- und Landschaftsschutz

Ue Geldndehihen der sind an die Hiifen der Wege und
Sﬁﬂ?ﬂnmrmtm&s gelandes anzugleichen Vorhandene Biischungen
sind 7u Br

[ durch Sirapen— und Wegebau enfstehenden Biischengen sind auch dann an den
Grundstiicken zu dulden, wenn sie picht im Plan dargestelll sind Stitzmauern sind
hier unzuldssio. o
Srlﬂ'iuna.u‘n an den seiflichen und rlckwartigen GrundstOcksgrenzen sind nicht zu-
ldssig.

Auf midglichs! geringe Bodenversiegelung ist 2u achten Befestigle Rachen sollen
- wo es miglich ist - wasserdurchidssig sein

Zur Erhalfung der Sickerfahigkelt des Bodens sind nur die nobwendigen
Fléchen zu versiegeln W beanspruchte Flichen sollten so gestalte! werdsn,
daf eine Versickerung des sers miglich ist, z B. Rasenpflaster,
Schotterrasen o & Anfallendes Dachflachenwasser soll, sowelt die Unlergrundver-
hditnisee s zulassen, Ober Sickeranlagen ( Schdchte ) dem Untergrund zugefUhrt
oder gesammelt und fir GarlengieBen und dernleichen varwendal werden,

Hemw i%:

Auf die “Hiedersehlagswasserfreistellungsverordaung (NW FreiVi vom 01.01.2000,

verof fentlicht im Bayer. Gesetz- und Vererdnungsblabt Nr. 3/2000 und die "Technischen

10.

01

02

103

04

05

Regeln zum schadlosen Einteiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grund-

wasser (TRENGW - verdffentlicht im AUMBIL Nr. 3/2000 die die erlaubnisfreie Versickerung

von Niederschlagswasser beschreiben, wird hingewiesen
Eine Schachtversickerung fohne Verreinigungl solite unterbleiben

Aus Grunden der Verbesserung des Kleinklimas sind groNere fersterlose wWandflachen

von Haupt- und Nebengebiuden zu begrinen

Timpel und Grében sind mit einhielmischen, standortgerechten Pflanzen naturnah zu
stalten. Der Wasserabflup der Graben darf durch Zdune, Mauern, etc. nicht
i werden

Sichtdreiecke

Innertalh der Sichidrelecke dirfen keinerlel Hochbauten errichtel und Angflanzungen
aller Art sowie Zdune, Stapel und sonstige G ande angebracht werden, wemn
sie eine griBere Hihe als 10 m  Uber dar erreichen.

Abstandsflachen
[ie Abstandsfldchen von Gebduden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Garagen mit Nebengebsdude sind bis zu einer max. (berbaubaren Flache von S0 om
als Grenzbebaung erlaubl.

Grundwasser

Sofern Grundwasser ansteht, sind de baulichen Anlagen im
fachgerecht gegen drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigefiicht qﬁm
saaaa;ﬁwmwm von Grundwasser wird hingewiesen, Eime Grundg-
wasserabsenkung soil ni Fir evil. Dranieitungen it dann ein eigenes
Ableftungssystem zum nachsten Vorfluter birw, beim Trennsystem zum Regen-
wasserkanal zu schaffen

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Oas . Landesamt fOr Denkmalpflage weist darauf hin, daB vor- und frih-
i Denkmaler berefts so stark abgefragen sein kiinnen, daj sie
obertdoin nich! mehr kenatlich sind,

Aus diesem Grunde midssen bel der Dur von Bauarbelfen alle auffretenden
vor= oder f flichen, sowie mittelalferliche Funde nach dem Bayer. Denk-

rihwgeschich
malschutzgeselz vom 25061973 unverziiglich der Archdol AuBenstelle
fitr Oberfranken, SchioB Seehd!, 96177 Memmelsdorf, Tel: ﬁfgﬁﬂ Faw: 09517409530

Bel der Qurchf vmamwuﬁmwmamen.daﬂdem in
mindestens 250 m nung von den Ferrmeldeantagen der Deutschen und der
vorhandenen bzw moglichen Kabeltrassen der EVO gepflanzt werden

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterscheitfen werden, sind Schutimaf-
nahmen fir die Fernmeldeaniagen der Deufschen Telekom und der EVO erforderlich

Vorhandene Bebauungen, Leffungen, sowle Strafen- und Grundsticksbegrenzungen /
Flursticksnummern sind nachrichilich Ubernommen, umverbindlich und 2ur MaBentnahme

durch mech, VergriBerungen nur bedingt geeignel.

Hnwels des Wasserwirtschaftsambes Hol:

SEin

Es wird empfohlen,jeweils 2-4 Hﬂusunsthiuﬂlﬂfmﬂm zusammengefoit mittels
eines Schachtes am gffentlichen Kanal onzusc

zu ermaoglichen,

Hinwels des staatl Gesundheffsamibes:
Uie Verwendung schadstotfarmer Helzungssysteme wird empfohlen,

VERFAHRENSVERMERKE

Oer Stadtrat der Stadt Seplach hat in der Sitzung vorn 26 07 1994
e Aufstellung des Beba anes beschiossen Oer Aufstellungs-
beschiuf im Ami der Stadt SePlach, Nr. 31

vom 11,08 1996 Gffentlich bekannigemacht.

ie Burgerbeled gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und An-
hirung flr den Enfwurf des Bebawungsplanes 1 d F. vom 0404 1995 hat vom

. 061995 bes 26 05 1995 sk

Gleichzeitig wurden die Trdger coffentlicher Belange beteilig!
Ruckschreibefrist war s 26 051995

SeBlach, den .AY: o

]

er Entwurt des Heiliggrund I L d. F. vom 13 06. 2000 wurde mil der
Begrindung gemsB S3 ABS 2 BauGB I der Zef vom 26 07.2000 bis 25.08. 2000

tiftentlich ausgelegt,

Oie Stadt Seftach hat mit Beschiup des Stadirates vom 19.0% 2000
den Bebauungsplan gem § 90 BauGB L d. F. vom 19 09 2000 als
Satzung beschinssen

setach, ten A0 40.0000

' Birg

Oer Bebauvungsplan wurde dam Landratsamt Coburg am

gem 511 Abs. 1
BauGB angezeigh. Das Landrafsamt hat innerbalb der dreimonaligen Frist mitgeteit,
daf keine Beanstandungen vorliegen.

v, A4} = 44

Das Landratsamt Coburg hal It Schreiben vomd3 M 2000 1, &Jo'aﬂi . pemdp
§ 1 Abs. 3 BaubB im Anzeigeverfahren die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
gEltmd gemacht. Oie Durchithrung des Anzelgevertahrens wurde am fig, 42, 2ooo gemap

12 BaubB orisblich durch das Ambshiatt Nr. . &4 . .. .., vom 42,2000 Und
durch bekannigemachi. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird selt diesem
chen Dienstshmden in der Stadiverwalfung zu jedermanns Ensicht
bereitgehalten [ber den ihalt wird auf Verlangen Auskunft
Mt der Bekannt tritt der splan in Kraft. auf die Rechisfolgen des
§ &4 Abs. 3 und & wie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden

Die Eﬁtﬂtﬂr der privalen Hausanschilsse an dia tffenfliche Kanalisation muB gewahrielstet
wergden

liefen,um ein spoteres Abdrucken
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BEBAUUNGSPLAN HEILGERSDORF
“ HEILIGGRUND Il ~
Stadt: | SESSLACH
Stadttell: HEILGERSDORF
Flurgebiet:  HEILIGENGRUND
Landkreis:  COBURG
RegBez. OBERFRANKEN
Darstellung: LAGEPLAN = N
LEGENDE Plan-Nr:
UBERSICHTSLAGEPLAN
SCHEMASCHNITT vesial o 5 Y000
Fertigung am | gezvon | Grundlage
Vorentwurf - 13.09.1994 Schi. Aufstellungsbeschluf vom 2607.1994
Vorentwurf 04061995 | Scht. ) -
Entwurf ' 1306.20000 Schd Billigungsbeschlufl  vom 13 06 2000
[ Entwurf | 19092000 Sché | SafzungsbeschluR vom 19092000 |
1 | . - =
Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig & Kihnel

Ingenieurblro GmbH
Grasiger Weg 9

26269 Gropheirath/0T Watzendor!
Telefon (5569,/4656 Taletax 46

SeBlach, den /0..10.2000

GroBheirath, dei 19. September 2000




