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Legende:

Zeichenerkldrung

- . . Grenze des Geltungsbereiches

geplante Wohngebdude mit vorgeschlagener Firstrichtung

geplante Garage mit Zufahrt

Mass der baulichen Nutzung: max 1 Vollgeschoss

03 Grundflachenzahl

0,5 Geschossflachenzahl
SD, WD Dachgestaltung, z.B. Satteldach, Walmdach
35° - 4§° zuldssige Dachneigung

O offene Bauweise
--------- Baugrenze

121 Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicksgrenze
geplante Grundstucksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Verkehrsfldche

Vorbehaltsflache fiir Strasse

Strasse mit Pflaster

offentlicher Griinzug

private Griinflachen

zu pflanzende Bdume
Versorgungsleitungen

Wasserleitung
Abwasserleitun
Regenwasserleitung

Textteil

Il Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtlicher Art

. Zul@ssigkeit von Vorhaben

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten
Vorhaben allgemein zuldssig.

. Bauweise im WA

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

. Stellung der baulichen Anlagen

Beziiglich der Stellung der baulichen Anlagen werden keine Festlegungen getrof-—
fen.Die eingezeichnete Firstrichtung und die Stellung der baulichen Anlagen sind
lediglich als Vorschlag angegeben.

. Héhenlage der baulichen Anlagen, Entwdsserung

Als FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes wird eine max. HShe von 50 cm (ber
der Garagenzufahrtshdhe vor dem betreffenden Grundstiick festgelegt. Als Riick—

stauebene flir die Abwasserbeseitigung gilt die Oberkante StraBe auf Hhe des
Grundstliickzugangs. Talseits der StraBe gelegene Gebdude sind hohenmdBig so
anzulegen, dass die Abwdsser in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden kén-

nen. Eventuell erforderliche Pumpeinrichiungen sind zu Lasten der Bauwerber zu
zu errichten und zu betreiben. Die Gebdude sind gegen Riickstau mit doppelten

Riickstauverschliissen (gemdB DIN) auszustatten.Die HausanschluBleitungen sollen

zusammengefaBt an die Kontrollschdchte im &ffentl. Kanal angeschlossen werden.

5. Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind auch auBerhalb der hierflir festgesetzten Fldachen
zuldssig. Es werden Einzel— und Doppelgaragen zugelassen.Pro Wohneinheit sind
1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

6. Pflanzgebote

Siehe Bebauungsplan

Dabei sind die Art. 43 des Ausflhrungsgesetzes zum blirgerlichen Gesetzbuch
(Bay.RS 400-1-7) zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baum-—
pflanzungen ein Abstand von 2,50 m zu den Leitungen der Telekom einzuhal-=
fen sind. Andernfalls sind Vorkehrungen zum Schutz der Kabeltrasse zu treffen.
Die der Begriindung beigeheftete Artenliste wird zum Bestandteil des Bebauungs—
plans erkldrt und ist zu beachten.

7. Nebenanlagen

B

Auf den nicht liberbauten Grundstiicksflichen werden die in §14 Abs.2 BauNVO
genannten untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Erinnerungsmale,Trafogebdude,
Leitungsmaste, Telefonanlagen) zugelassen.

Bauordnungsrechtlicher Art

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

a)

b)

c)

d)

AuBenputz

Die AuBenwénde sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit mit einem
AuBenputz zu versehen. Zul@ssig sind Putze mit strukturierter und ebener
Oberfldche, wobei gekdrnte Putze zuldssig sind. Alle Hauptfassaden sind vor—
zugsweise in gedeckten Farbténen zu halten. Nur Schwerpunkifldchen kénnen
durch farbigen Putz, Klinker oder Natursteine gestaltet werden.

Sockel

Die Sockelhthe darf nur bis 0,5 m Uber FOK Geldnde reichen.Sie darf weiter—
hin nur bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens reichen.

Dach
Als Dachform werden Sattel— und Walmddcher zugelassen mit einer Dachnei—

gung von 35°—48". Als Dacheindeckung kénnen Schiefer, Ziegel und Betondach-

steine bzw. Blecheindeckungen in Zink—oder Kupfer verwendet werden. Es wird
ein Kniestock von 1m HBhe zugelassen (gemessen von RFOK DG bis UK FuB-
pfette). Die Breite von Dachgauben ist zuléssig bis zu 1/3 der Dachlénge.Der
Abstand vom Ortgang muB mind. 1,5¢ m betragen. Eindeckungen mit Folien
und Faserzement—Wellplatten sind nicht zuldssig.

Garagen

Garagen sind mit Sattel— oder Walmddchern zu errichten.Die Dachneigung ist
dem Hauptgebiude anzugleichen.

Die Staurdume vor den Garagen sind stets zur StraBe hin offen zu halten.Eine

Absperrung mit Ketten , Schlagb@umen und anderen MaBnahmen ist unzuldssig.

Die Stauraumtiefe muB auf dem Privatgrund mind. 5m betragen.

2. Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke

|1
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Die unbebaouten Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen der StraBe und
den Gebduden sind landschaftsgdrinerisch als Rasen— oder Blumenwiesen mit
lockerer Stauden— und Buschpflanzung anzulegen. Als Baumpflanzung soliten
nur heimische Gehdlzarten zur Verwendung kommen.

Auf Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in den
Vorgdrten sollte méglichst verzichtet werden.An deren Stelle sollten dichtwach—
sende, winterharte Strducher vorgesehen werden.Einfriedungen dirfen nicht als
geschlossene Bretterwdnde errichtet werden.

Hinweise

Das Auftreten von Bodendenkmalen ist nach Art. 8 des Bayr. Denkmalschutz—
gesetzes unverziiglich der Denkmalfachbehdrde zur wissenschaftlichen Auswer—
ung zZu melden.

Zufahrten und Parkplétze sollen nur in wasserdurchldssigem Material befestigt
werden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.

Die genauen Héhenverhdltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu
ermitteln.

Die im Baugebiet zu errichtenden Gebdude sind mit schadstoffarmen Heizsys—
temen auszuriisten.

Eventuell aufiretende Altlasten sind dem Altlastenregister des LRA Coburg zu
entnehmen bzw. dort zu melden.

Auf die wasserrechtlichen Genehmigungs— und Anzeigepflichten beim Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen (Art. 34 Bay.WG) wird hingewiesen.

Das Sammeln von Dachabwisser fiir die Gartenbewidsserung wird empfohlen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.10.1999 beschlossen, fiir das Baugebiet
"Hattersdorf West” einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungs—
beschluB wurde gem@B §2 Abs.1 BauGB am 04.11.1999 ortsiiblich bgkannt gemacht.
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Die vorzeitige Unterrichtung der Biirger nach §3 Abs.1 BauGB (vorzeitige Biirgerbeteiligung)
fand in der Zeit vom 15.11.1999  bis 13.12.1999 staft.
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Dressel, 1. Bl rgermeijster

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom
10.02.2000 wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadirates vom 22.02.2000 gemdB
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Die Stadt Sesslach hat mit BeschluB vem 19.09.2000 den Bebauungsplan
gem&B §10 BauGB in der Fassung vom 03.07.2000 als Satzung, beschlossen.

Dressel, 1. Blirgermeister

Die Stadt Sesslach hat den SatzungsbeschluB des Bebauungsplans gm mﬂgm
im Amisblatt der Stadt gemdB §10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekdnnt gemacht.

Dressel, 1. Birgermeister

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienststunden in den Dienstrdumen des Rathauses zu jedermanns Einsicht bereitge—
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Der Bebauungsplan ist damit rechtskriftig.

Auf die Rechtsfolgen des §44 und der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Dr‘fessel. 1. Bilrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB erldBt die Stadt Sesslach folgende
Satzung zum Bebauungsplan "Hattersdorf West 7:

Fiir den Bebauungsplan "Hattersdorf West” gilt der vom Ingenieurbiiro

H.=D. G&hring, Bad Rodach, ausgearbeitete Plan in der Fassung
vom 03.07.2000, der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

~das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vem 27.August 1997 (BGBLIS.2141)
~die Baunutzungsverordnung (BauNVO0)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBII 5.132)
~die Planzeichenverordnung (PlanV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.I S.58)
~die Bayerische Bouordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04, August 1997 (GVBL S. 433BayRS 2132-1-1)

Bebauungsplan
"HATTERSDORF-WEST"

IN der Stadt Sesslach

Lkrs. Coburg

Allgemeines Wohngebiet
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Planung:

Bad Rodach, den 03.07.2000




